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- YLIKI;

O5 2004 tanhinde  yamlan Anvara lncek 2 tap Tapla Fanutlan Sites Terpsaleiter
Larolanune CIagan usto toplantsmnda istifa yl.lu/|.| Losalan Denetirn Furaly ”/' liklerine
Maviettin Orbay . Saflfet Balin ve Ledal iber secilivigtie, Yine ayon toplantieda secilery denetien
Lutulo oyederine KM ve Yonetun Plame geredi ratine goreslennin yamsaca Gaeela donerplere
e binde (07 01 2029 3105 2025) denetiny rapota hazddamalane kanusanda gareys veriliniy we

Do aoreve istinaden bu denctim rapora hazmtanmasgt

O 2024 anihinde Site Denetime Kurula UyehGine  secilen Lrdal Bibecin 11,001,204
Q607 2024 tanhlen arasnda gorev yapan Yonetim Karulu tyest de olmase nedenigle bu
aenctim raporunun handanmase gorevine  katlmamigtie,  Dolayisyla bu o denetion ragarn
Hoyretin Ocbay ve Saftet Balin tarafindan hazulanmastr,

1 SITEYONETIMININ IDARES]

Site Yonetm hurulunda 11.01,20249-06,072.2029 tanhlert arasinda gorev yapan yonetien
vuralo wyelen asadpda gostenlmigtir,

A Soyadi Gorevl
| Gursel Orturk Bagkan
Orhan Yalgn Bagkan Yardimar
Erdal Biber Sayman

JU-SITEYONETIMININ GELIR GIDER DURUMU.;

See Yonetumi tarafindan muhasebe  kaydi saghikh tutulmadicy; her ne kadar ayhk aidat
odemelen bell se de yonetisim sisteminde bulunan verilerin saglikl olmamast nedentyle
deneum donemine ait gelir- gider kalemlerine lligkin bilgilere maalesel ulagilamarmgtir,

JV-SITE YONETININ HESAP VE ISLEMLERINE ILISKIN TESPITLER;

ankara Incek 20 Ctap Toplu Konutlan Sitesi Yonetiminin Emlak Yonetimden devir alindig
11 01,2024 tanhinden <0z konusu devir isleminl yapan Yonetim kurulunun gorev suresinin
bitud 06.07.2024 tanhine kadar ki sure  esas alnarak denetim  raporunun  donemi
behrdenmigtr,

Yukanda belirtlen donemlere thigkin olarak yapilan denetim 0z konusu doneme iligkin basit
usulde veye tehduzen muhasebe  sistemi gibi herhangl bir muhasebe  kaydimn sadlikh
twtmamast ve bunun yenne aldatiann toplandie Yonetisim  sistemi Ozerinde muhasebe
bayitlannin karmakansgik ve genel muhasebe ilkelerine uymayacak bir sekilde tutulmasindan
dolayr denetim kurulu olarak gelider hang Lanka ekstresi Uzerinden sondaj usul( ile yapilan
cikaglann gider faturalan le karglostnlmase yontemi esasina dayanarak bu denetim raporu
hazirlanmastr,

1- Hasan Eher Mal Musavirlik firmas ile bir yillik sozlesme imzalandid ve s0z konusu firmaya
2024 yil in ayhk muhasebe uaret olarak 24.000,00 TU odendigi, yapilan bu odemeye
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karsilik olarak Mali Musavir tarafindan muhasebe adina herhangi bir ig ve islem yapiimadigi
ve site icin sadece aylik beyannarne verdigi ve dolayisiyla bedeli ddendigi halde hesap
verilebilir seffaf bir muhasebe sisteminin kurulmadigi,

2- Herhangi bir firmadan gelen yiiksek tutarli fatura muhasebe sistemi olmamasi nedeniyle
ilgili fatura Uzerine distilen notlar Gizerinden taksitlendirilerek 6demelerin yapildigi,

3- 03.07.2024 tarihinde Yiikselim Asansor firmasina parga dedisimi adi altinda 126.330,00 TL
odeme yapildigi, ddeme yapiimasina iliskin fatura incelendiginde parca degisimi yazildig,
ancak parga dedisimi vapilan asansoriin hangi blok asansorii oldugu ve Site Yénetiminin ilgili
teknik personelinin konuya iliskin herhangi bir notu bulunmadigi, degisimi yapilan eski
parcanin akibetinin ne olduguna iliskin herhangi bir bilgi bulunmadig,

4- Erdal Biber'e 06.05.2024 tarihinde 359.594,34 TL 6deme yapildigi, yapilan bu 6demenin
mahiyetinin, Yénetim Kurulu Uyelerine gegmise donik olarak 79.909,96%er TL ve Denetim
Kurulu Uyelerine gegmise donik olarak 39.954,98'%er TL huzur hakki oldugu, ancak yonetim
ve denetim kurulu Gyelerine ddenecek huzur haklarinin Yénetim Kurulu Uyesi Erdal Biber'in
sahsi hesabina ve bu sahsi hesaptan diger yonetim kurulu tyelerinin hesaplarina aktarilmasi
isinin nigin yapildigi hususunun anlagilamadidi,

Aynica sBz konusu bu ddemelere iligkin olarak her yénetim kurulu ve denetim kurulu Uyesi
icin ayrica apartman gider makbuzu diizenlendigi,

5- Yonetim Kurulunda Sayman gdérevini stlenen Erdal Biber'e belli periyotlarda i avanslari
verildigi, verilen avanslarin belli bir kisminin kapanisinin makul olarak kabul edilebilecek Noter
islemleri sirasinda pesin olarak édenen noter islemleri veya ASKi‘den alinan vidanjér hizmeti
ticretleri icin kullanildi§i ve alinan avanslarin alinan belgelerle kapatildig,

Kalan diger avanslarin ise market, biife, bakkal, lokanta, benzinliklerden alinan belli bir kismi
sahsi kabul edilebilecek kasa figlerinin aylik toplanarak kapatildigi, s6z konusu bu uygulamada
da &zensiz davranildigi bir diriimclnden alinan kredi karti slipi fatura yerine konulmak
suretiyle gider olarak gosterildigi,

Mart ayinda 3 adet fis icin 173,00 TL, Nisan ayi icin 25 adet fig igin 31.206,09 TL, Mayis ayi
icin 47 adet fig icin 36.482,10 Tl ve Haziran ay: igin 42 adet fig igin 97.807,82 TL avansin

kapatildig,

Ancak Erdal Biber'e 01.03.2024 tarihinde verilen 2.125,26 TL, 2.794,55 TL, 7.980,00 TL,
1.569,80 TL ve 1.004,56 TL olmak {izere toplam 15.474,17 TL is avansinin kapatiimadig,
Muhasebe biriminde calisan personel, yonetimin taginmasi sirasinda figlerin kayboldugu ve
diizenli muhasebe sistemi olmamasi nedeniyle de is avanslarinin takip edilemedigini ifade
ettikleri,

6- Sitenin stzlesmeli avukati Ahmet Yaman'a 2 kalemde toplam 80.000 TL icra masrafi
odendigi halde, s6z konusu harcamalari tevsik eden herhangi bir belge bulunmadig,

7- Kirtasiyeden alinan herhangi bir resmi belge hiviyeti olamayan apartman gider makbuzu
ile elden site galisani Siileyman Altinel’e mayis ayl maagi olarak 5.220,00 TL édeme yapildidi,
koruyla ilgili olarak yapilan arastirmada Siileyman Altinelin mayis ayinin sonunda sitede
calismaya basladigi ve haziran ayinda ise resmi giriginin yapildigi dolayisiyla sigorta girisinin
yapiimadigi donerr e ait elden 6deme yapildigi anlasildigi,
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B- Vintayeden alinan herhangi bir resmi belge hivigeti olamayan apartman gider makbuzu
le UTAZ P-30661 marka ikinci el yazia 20.000,00 TlLye alindidi, Sz konusu yazianin site
calyam SCieyman Alunel’e ait oldudu, <6z ronusu yaziamin rayig fiyat ile ilgili olarak bir
pryasa aragtirman yaplmadan, Site Yonetiminin sifir ve garantisi bulunan bir yazia alacak
mali gucis varken dedikoduya sebetiyet verecek ikinci el makine aliminin Gstelik calisan bir
personelden yapilmasinin mahiyetinin anlagilamadid,

9- Lenetimi yapilan donem boyunca alinan demirbaglann blylk bir boliminde yonetim
kurulu karan alinmadige ve alinan demirbaglann Muhasebe kaydi tutulmamasindan dolayi
demirbay kaydi yapilmadigi ve aynca demirbag defteri de tutulmadigi igin alinan demirbas
takibinin yapilmadiq,

10- Site Yonetimin Ziraat Bankas) TBMM Subesi nezdinde bulunan 853011155002 nolu
hesaba bagh olarak donem donem vadeli mevduat hesabi acilmistir. S6z konusu vadeli
mevduat  hesabindan  vadesiz mevduata gegen faiz gelirlerinin - muhasebe kaydinin
yapllamadid,

11- Konsey Asansor Firmasi ile 1 yillik séz s6zlesme imzalanmis bu imzalanan sdzlesme
cerqevesinde bu firma tarafinda bakim (creti olarak ocak ve subat aylari icin 87 adet asansgr
icin 87* 380= 33.060 TL fatura kestigi, ancak Site Yonetim Kurulu tarafindan aksi bir karar
alinmadii ve yeni bir sézlesme imzalanmadidi halde, bu firma tarafindan bakim Gcreti olarak
nisan, mayis ve haziran aylar icin 87# 460= 40.020,00 TL fatura génderdigi, bu nedenle
ilgili firmaya 20.880,00 TL fazla 6deme vapildidi,

12~ 15.04.2024 tarihinde 144.000,00 TL' ye bariyer alimi yapildig), s6z konusu bariyer
alimina iligkin yénetim kurulu kararinin 21.04.2024 tarihinde alindidi,

13- Site Yoénetimi tarafindan sosyal tesislerin onceki isletmeciden devir alindiktan sonra
sosyal tesislerin tekrar faaliyete gegirilmesi igin tabloda belirtilen harcamalarin yapildigi ve
vapilan bu harcamalara iligkin herhangi bir yénetim kurulu karari olmadigi,

Firna Isin Nitelig Tutar
Duranoglu Beton Beton alimi 25.000
Adem Arabaci Kapi cami 14.502,00
Canyurt Hirdavat Havuz Boyaz 60.480,00
Soltek Kimaya Boya Sokilcl 33.270,00
Canyurt Hirdavat Havuz Boyasi Cilasi 32.400,00
Canyurt Hirdavat Boya sokiici 50.625,00
Buyra Celik Havuz temizlik bedeli 26.400,00
Buyra Gelik Havuz ici lamba ve ntizul 36.036,00
. _almi
- Toplam 278.713,00

L4-50syal tesislerde ve blok temizliginde kullanilmak igin érnek olmasi amaciyla asagida
tabloda belirtilen yliksek tutarl malzemeler igin ambar defteri tutulmadidi ve bu nedenle s6z
konusu malzemelerin kim tarafindan teslim alindigi ve kimlere ne miktarda verildigine iliskin
herhangi bir bilgl bulunmadid,

Firma ) ‘Dénem Tutar
Lyt temizlik 20244 20.988,00
[l Temizlik 20244 51.162,50
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Vany ont o Enedastiyel YO 11.164,20

Vacy it G Eidastiy el M0 1,716,614
Varyant G Eondestyel O/ 13.783,20
vy ol Cadac ooyl SRR 9.481,,20
Vany ot Gadac sty el A7 57.447,20

Y ok temsdlclent horulanda, Yonetim Kool taratindan verilen bilgilendirme sirasinda
st guventih tzmetlennt yoraten Oz Hozar Gavenlilk Flirmast tarafindan siteye fazladan
fatunralar ket mall musavicoln fazladan ddemelere liskin tespitlerin yapudine ve fazladan
Ademeten yapilmaditn Itade edidmigtl,  Ancak Site Yonetimince Oz Huzur Giivenlik firmasi
tatatinda siteye fazladan kestlon faturain tazla oldudu digOnilen kisminin® édenmedidi,
anwak B fazladan kestlon faturaya itae daeditmedidt bu nedente llgili firma tarafindan eksik
ademeye dlisking dava aclldite taratinnza itade editmigtir, Site yonetim  kurulunun, mali
s aviingn ve site avikatinn “Bie fatura alan kigh aldidgn tarihten itibaren sekiz
e lcinde, faturamn lcoridl haklanda bir itirazda bulunmanugsa bu igerigi kabul
otimly sayilie,” hukmdnd bilememest ve bashietll bie tacir gibl hareket edilmemesi nedeniyle
Dokl oldudumu: bie konuda bityak (htimalle haksiz daruma dilgmemize sebebiyet verildigi

Cardlmistoeg,

Vo BONUCH

Site vonetimleridekl finanaal gottathk; blok tomsilellort kurulunun vo kat maliklerinin glivenini
ke anmak ve vonetimin hesap verebilididging sadlar, Seffathk saglam bir muhasebe sisteminin
Furolmant o nuimkuan alabiimektodin, Mall Milgavire saglam muhasebeo sistemi kurulmasi igin
vetodi bodel odendial halde, mall migavie taraiindan bu konuda herhangi is ve iglem
vapdmamant bu hususun Site Yanotim Kuralu taralindan da mali mugavirden istenmemis
almant ve anca Denetim kuralunun gdrevinin geredini yorine gotirmemesi nedenleri ile gelir
gite t tabtonu olmavan il bic ddnoeny ortava gihnugtir,
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