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Merhaba,

Bireysel sarj istasyonlari ile ilgili genel gériis beyani ve olasi bir yanginda sorumiuluk blok temsilcisinde mi yada yonetimde mi
oldugu hakkinda bilgi talebi,

Site yonetimi plani dagisikligi 5/4 cogunluk saglanamadigindan,ydnetim planinin diizeltiimesi igin hukuksal stirece miracaat
edilerek yénetim planimin diizeltimesi hk. iglem basglatiimasi igin gerekli desteginizi rica ederiz.

lyi galigmalar.

AHMET YAMAN <ymnhukuk@gmail.com> 13 Agustos 2025 13:53
Alici: "MUHASEBE | 2. ETAP SITE YONETIMI" <incek2etap@gmail.com>

Merhaba,

1- Bireysel garj istasyonlari ile ilgili olarak olasi bir yangin durumunda sorumlulugun Blok Temsilcisine mi yoksa Y&netim Kuruluna
mi ait oldugu hususunda; éncelikle elektrikli sarj tnitelerinin kuruldugu yerin blok ortak alani mi yoksa site ortak alani mi
oldugunun tespiti 5nem arz etmektedir. Yénetim ile yapilan goriismeler neticesinde elekirikli garj Gnitelerinin bloklarin kapali
otoparklarina kuruldugu anlagilmis olup, bu alanlarin blok ortak alani oldugunu belirtiriz. Kat Milkiyeti Kanununun 69. maddesinde
"...ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o
blokta bulunan bagimsiz béliim maliklerinden olugacak blok kat malikleri kurulunca yonetilecedi” agikga hiikim altina alinmistir.
Anilan kanuni diizenleme neticesinde Site Yonetim Kurulunun, bloklara ait ortak alanlara dogrudan miidahale yetkisinin
bulunmacigi da gozetildiginde "blok ortak alanina kurulumu gergeklestirilen elektrikli sarj tnitelerinden” kaynakli olarak bir yangin
meydana gelmesi durumunda sorumlulugunun o blokta bulunan kat maliklerine ve blogun temsilcisine ait olacad) kanaatinde
oldugumuzu belirtiriz. Nitekim Kat Miilkiyeti Kanunu 74. maddesinde de "Bu bélimde ongériilen ézel hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla; bu Kanunda yer alan biitiin hilkiimler, toplu yapilar hakkinda da aynen veya kiyas yoluyla tatbik edilecedi” hilkim altina
alinmigtir. Bu baglamda Kanunun Yéneticinin Gérevleri baslikli 35.maddesinde belirtilen gorev ve ylikiimliliklerin kiyas yoluyla
"yalnizca blok ortak alanlar ve blogu ilgilendiren sorunlar igin™ ilgili blok temsilcileri hakkinda da sonug doguracadi kanaatindeyiz.
Bir baska deyisle Kanunda 35.maddede anilan gorevler bloklara ait sorunlarin ¢éziilmesi, blok ortak alanlarinin bakimi, onanmi ve
korunmasi adina gerekli tedbirlerin alinmasi hususunda blok temsilcilerinin gdrevli oldugu kanaatindeyiz. Bu baglamda blok
temsilcisinin gorevlerine aykin davranarak blogun bakimi, onarimi ve korunmasi igin gerekli tedbirleri almamasi| durumunda
meydana gelebilecek zararlardan sorumlu tutulabilecegini belirtiriz.

Kat Miilkiyeti Kanunu 69. Maddesi: "Toplu yapi kapsaminda bulunan parsel ve parséﬂerdeki birden gok bagimsiz bélimii
kapsayan ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iligkin
olarak, o blokta bulunan bagimsiz béliim maliklerinden olugan blok kat malikleri kurulunca yénetilir...."

Kat Miilkiyeti Kanunu 74. Maddesi: "Bu béliimde éngériilen &zel hikimler sakii kalmak kaydiyla, bu Kanunda yer alan batin
hilkiimler, toplu yapilar hakkinda da aynen veya kiyas yoluyla tatbik edilir.”

2- Bir diger konu ise "Site Yénetim Planinin degistirilmesi igin 4/5 cogunlugun saglanamadigi ve Yonetim Planinin diizeltiimesi igin
hukuksal siirece miracaat edilmesine” iliskindir. Yonetim planina iliskin kanuni diizenlemeler dikkate alindiginda; Yonetim
planinin, anagayrimenkullin yonetimine dair hususlarin kanunun emredici hiikiimlerine ve hukuk kurallanina aykir olmamak
kaydiyla, yénetim tarzinin dlizenlendigi kat malikleri agisindan baglayici bir sézlesme niteliginde oldugu anlagiimaktadir. Yénetim
Planinin degistiriimesi ise kanunda agikga kat maliklerinin 4/5 gogunlugunun oyu ile gergeklegtirilebilecegi hiikiim altina alinmigtir.

Kat Miilkiyeti Kanunun "Yénetim Plani” baglikli 28/3. maddesinin ikinci climlesinde kat maliklerinin 33 {incli maddeye gére
mahkeme bagvurma haklarninin sakl oldugu dilzenlenmigtir. Kat Miilkiyeti Kanunu "Hakimin Miidahalesi” baglikli 33. maddesinde
ise "Kat maliklerinden birinin yahut onun katindan kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette
faydalanan kimsenin, borg ve ylkiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar goren kat maliki veya kat malikleri,
anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteyebilecegi" diizenlenmistir. Kanunun
lafzindan "Kat maliklerinden birinin veya kiracinin, oturma hakki sahibinin vs. kisilerin borg ve yiikiimlerini yerine getirmemesi
sebebiyle zarar goren kat malikinin hakimin mudahalesini isteyebilecedi” anlagiimaktadir. Yonetim Planina iligkin kanuni
diizenlemeler bdyie olmakla; Yénetim Kurulu tarafindan, Yénetim Planinda yapilacak degisiklikler ile ilgili olarak (toplanti ¢agri
kagidinda bu husus ézellikle belirtilerek) toplanti cagrisi yapilmalidir. (Bu agamada ayn! toplanti giindemi ile birden fazla sayida
toplant yaplimasi da mahkemede olugacak kanaati etkileyecegini belirtiriz. Blok temsilcilerinin toplantiya katimamasi sebebiyle
karar yeter sayisi olan 4/5 gogunlugun saglanamamasi durumunda ise hakimin miidahalesi istenebilir, ancak kanunun lafzindan
kat malikinin zarar gérmesi gerektigi anlasiimaktadir. Ancak olasi zararlarinda bu kapsamda degderlendirilebilecegi
diistintildiigiinde hakimin miidahalesi talebi ile Ydnetim Planinin, kanuna aykiri hitkiimlerinin iptali icin dava acilabilecegi
kanaatinde oldugumuzu belirtiriz. Ayrica yukarida izah edildigi lizere Yénetim Planina iligkin emredici hukuk kurallarina aykirilik



sebebiyle mahkemeye bagvurulmasi durumunda mahkemenin yalnizca yénetim planinin, kanuna aykin hiikiimlerini iptal edecegi
ve iptal edilen maddeler yerine farkll hiikiim tesis edilmeyecegini de 6nemle belirtiriz. Demokratik toplumlarda katilim ve
cogulculuk ilkeleri esas alinmali; yonetilenler kendi ydnetim kalibini belirlemelidir. Bir bagka deyisle lat maliklerinin iradesi yerine
yargi kararlarinin geciriimesi istisnai olup, asil olanin tekerriir eden toplanti yapilarak ilgili diizenlemelerin yapiimasidir. Kisacasi
Yonetim Planini kat maliklerinin iradesi dogrultusunda belilenmesi esas olmali ve fakat bunun istisnasi yargi yoluyla belirlenmesi
oldugunu da yine dnemle belirtiriz.

Saygilarimizla, iyi calismalar dileriz.

YAMAN
Hukuk&Danmigmanhk
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