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YDA iINSAAT SANAYI VE TICARET A.S.
Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari No:9 YDA Center A Blok Kat:33
Cankaya-Ankara

Ankara Cankaya incek 2.Etap Konutlari Site Yénetimi hizmeti faaliyeti 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanunu, Gayrimenkul Satis S6zlesmesi, Site Yonetim Plani ve yapilan Hizmet Alim
So6zlesmesi gcergevesinde tarafimizca yuratilmektedir.

Ankara Cankaya incek 2.Etap Konutlari Toplu Konut idaresi tarafindan tamamlanarak
02.05.2018 ile 30.06.2018 tarihleri arasinda hak sahiplerine teslim edilmistir. Konut
teslimlerinin tamamlanmasi ile site yonetim hizmetleri 01.06.2018/22.12.2023 tarihleri
arasinda Emlak Yonetim tarafindan yuratiimastar.

Bu tarihten itibaren site yonetimi olarak ortak mahallerde tespit edilen eksiklikler rapor
olarak hazirlanmig ve ilgili birimlere gonderilmistir.

29.06.2022 tarihinde Yiklenici firma YDA-Yuksel 3 Adi Ortakligi imalat eksiklikleri ile
ilgili ihntarname ¢ekerek bulunan eksikliklerin imalat kaynakh olmadigi, site yonetimi tarafindan
bakim yapiimadigi ve ilgileniimedigi i¢in olustugunu bildirmistir. YUklenici firmanin tarafimiza
¢ekmis oldugu ihtarnamede yer alan sikayet konulari ile ilgili yapilan incelemede eksikliklerin
imalat kaynakli oldugu gerek yazili, gerek gorsel olarak daha dnce hazirlanarak paylasiimigtir.

Yapilan Bagvurular;

1.(a) 29.05.2019 tarihinden YUklenici firma, Misavir firma ve site ydnetiminin yaptiklari
tespitler sonucunda site icinde ada igi yurtyuds yollari, arag yollari ve kaldirimlardaki kismi
¢okmeler, tahribatlar oldugu, bazi kaldirim kenar sinir bordirlerinde kiriklar oldugu tespit
edilmis olup ve yapilan tespit yUklenici firma, misavir firma ve site ydénetimi olarak imza altina
alinmistir. Bu tespit asamasindan belirtilen alanlar ile ilgili YUklenici firma tarafindan herhangi
bir calisma gerceklestiriimemistir. .

(b) Yine ayni gekilde 29.05.2019 tarihinde YuUklenici firma, Muasavir firma ve site
yénetiminin yaptiklari tespitler sonucunda, daha énce dikimi gergeklestirilen 20 adet bitkinin
canlilik 6zelligini yitirdigi bu bitkilerin degistirilmesi gerektigi ve toprak alanin genelinde 50
mm'’yi gegen ebatlarda tas ve cakil gibi malzemelerin oldugu, saglikli ¢im alani olugsmayan
bdlgelerde ara ekim galismasi yapilarak homojen seklinde ¢im ¢ikisinin yapilmasi gerektigi
kaba tesviyesi ve ince tesviyesi hi¢ yapilmayan alanlarin oldugu ve eksik olan bitkilerin
tamamlanmasi gerektigi kararlastirilarak imza altina alinmis olmasina ragmen, YUklenici firma
tarafindan herhangi bir gcalisma gercgeklestiriimemistir.

2.09.01.2019, 07.11.2019, 01.07.2020, 23.10.2020, 03.06.2022, tarihli imalat eksiklikleri
basvurularimizda,

-Blok isimleri ve gorselleri ile birlikte agik ve kapall otoparklarda bulunan stizgeglerin, imalattan
itibaren tikali ve kirik oldugu ve bu sebeplerden dolayi biriken suyun alt katlardaki alanlara
sizarak zarar verdigi bildirilmigtir.

-Bina gatilarinda bulunan sizgeglerin imalat asamasinda temizlenmedigi ve tikali oldugu, bu
sebeple alt katlara su aktigi bildirilmistir.



-Acik otoparklarda bulunan kaplama Ustlerinin baglantilarinin  dizgin yapilmadigr ve
kopmalara sebebiyet verdigi bildirilmistir.

-Site iginde ve site dis tarafinda bulunan tas duvarlarda dokulmeler oldugu gorselleri ile birlikte
bildirilmistir.
-Dis cephe kaplamalarinin saglikh ve dizgin montaj islemlerinin imalat asamasinda

yapilmamasindan kaynakli en ufak rtzgarli bir hava durumunda bile yerlerinden koparak can
ve mal glvenligini tehdit ettigi gorselleri ile birlikte defalarca bildirilmigtir.

SITEMIiZ HUDUTLARI ICERISINDE INSAAT VE ISCILIK KAYNAKLI TESPITLER ASAGIDA
BELIRTILMISTIR.

1. Siteici ve gevre istinat duvarlarindaki déktlmeler sonucu derin oyuklar olusmustur. Tehlike
arzetmektedir. Ekte gorseller sunulmustur.

2. 35 Blok'ta Kodsan marka boylerler bakimlarinin yapilmasina ragmen 7 yilda iglerinin
paslanarak kullanma ve sicak su sistemine pasl su verdigi insan saghgini tehdit edecek
boyutta oldugu tespit edilmistir. Ekte gérseller sunulmustur.

3. 28 blokta bulunan 500/600 cal Erensan marka kazanlarin yuksek basinca dayanamayarak
alev borulari delinmig ve delinmektedir. Kazanlar su akitmaktadir. Ek’te gorsellerle
sunulmustur.

4. Bloklarin soguk ve sicak su sisteminde kullanilan Emaye borulardan sicak su boru hatlari
Eylal 2023 tarihinde Emlak yonetim tarafindan pprc boru ile degistirildigi igin sicak su sistemi
kismen dizelmistir. Soguk su hatlarinda pas Uretme devam ederek insan saglgini tehdit
edecek boyutlardadir. Ekte gorsellerde sunulmustur.

5. Kapali ve ac¢ik otoparklarda bulunan stizgeclerin imalattan itibaren tikali ve kirik oldugu bu
sebeplerden dolayi biriken suyun alt katlardaki alanlara sizarak zarar verdigi tespit edilmistir.

6. Bina catilarindaki slzgeglerin imalat asamasindan temizlenmedigi ve tikal oldudu bu
sebeple alt katlara su akittigi tespit edilmistir.

7. Acik otoparklarda bulunan kaplama uUstlerinin baglantilarinin dizgin yapilmadigi igin
kopmalar oldugu tespit edilmistir.

8. Tum binalarin genel ve ebeveyn banyolarinda iscilik hatalarindan dolayi 200 geckin kat
malikinin duvar seramikleri kabarmig, dokutlmustir. YDA personelinin tespitleriyle sabittir.
Seramik ve fayans onarimlari talep edilmektedir.

9. Site ici kilit taglari kisa stirede deforme olmustur. Ozellikle T2.10-T2.11 blok arkas! yoldan
T2.12-T2.13 arkasina defolu kilit tagi kullaniimasindan dolayi bu bélgedeki yollar kullanilamaz
duruma gelmigtir.

10.Binalarin dis cephe kaplamalar isgilik hatalarindan dolayi (saglikli ve dizgin montaj
yapillmamasindan kaynakh )rizgarli havalarda yerlerinden koparak can ve mal glvenligini
tehdit eder seviyededir.

11.Merdiven ve sahanlik désemelerinde beton dokilmeleri, déseme ve duvar arasinda yapisal
catlaklar ve bosluklar olusmustur. Déseme ve merdivenlerdeki alt donatilar igin birakilan pas
paylari yetersiz olmasi sebebiyle alt donatilari tamamen aciga c¢ikararak paslanmalarina
neden olmaktadir.

Yukarida belirttigimiz imalat ve iscilik hatalarindan kaynakli problemleri YDA+Yiiksel insaat
ortakligi ortakhdi tarafindan giderilmesi adina inceleme yapilmasini 1585 konutlu sitemizde
tarafiniza ¢ok fazla sikayet gelen problemlerin giderilmesi icin gereginin yapilmasini rica
ederiz.



incek 2.Etap Site Yénetimi



